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BUDOWA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
400 KV GDANSK BLtONIA - OLSZTYN MATKI

POZYSKANIE PRAWA DO NIE,R,UCHOMOS'CI
NA TRASIE LINII: SLtUZEBNOSC PRZESYLU
LUB DECYZJA ADMINISTRACYJNA




Linia elektroenergetyczna 400 kV Gdansk Btonia - Olsztyn Matki

Budowa dwutorowej linii 400 kV Gdarnsk Btonia — Olsztyn Matki, o dtugosci ok. 138 km
zlokalizowana bedzie na terenie 15 gmin, w wojewddztwie pomorskim (miasto Gdansk,
Pruszcz Gdanski, Cedry Wielkie, Ostaszewo, Nowy Dwor Gdanski, Nowy Staw, Stare
Pole) i warminsko-mazurskim (Gronowo Elblagskie, Markusy, Rychliki, Pastek, Morag,
Mitakowo, Swiatki, Jonkowo). Jest to inwestycja celu publicznego, ktéra ma kluczowe
znaczenie dla zwiekszenia pewnosci zasilania potnocno-wschodniej Polski, oraz bedzie
stuzy¢ do wyprowadzenia mocy z morskich farm wiatrowych na Battyku w giab kraju.
Budowa linii poprawi bezpieczenstwo pracy sieci elektroenergetycznej w catym regio-
nie i otworzy tym samym nowe mozliwosci inwestycyjne.

Trasa projektowanej linii zostata skonsultowana z wtascicielami nieruchomosci, miesz-
kancami i wtadzami samorzadowymi w latach 2021-2024. Oceniono takze oddziaty-
wanie jej na srodowisko. Aktualnie inwestor pozyskuje prawa do nieruchomosci, na
ktérych bedzie budowana linia.

Przedstawiciele PSE doktadaja wszelkich staran, aby zawrze¢ z whascicielami
nieruchomosci porozumienia pozwalajgce ustanowié stuzebnos¢ przesytu. Jesli

nie jest to mozliwe (np. z powodu krétkiego harmonogramu realizacji inwestycji,
nieuregulowanej kwestii wtasnosci, braku wyznaczonych granic dziatki), stosowane
jest rozwigzanie administracyjne - PSE wystepuja do wojewody o wydanie decyzji
lokalizacyjnej ograniczajacej sposéb korzystania z nieruchomosci. W kazdym
przypadku wiascicielowi przystuguje stosowne wynagrodzenie za lokalizacje
infrastruktury przesytowej PSE na jego nieruchomosci.
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Etapy rozmow przedstawicieli PSE z wtascicielami nieruchomosci

O Pisemne powiadomienie od inwestora

fl] Inwestor pisemnie powiadamia wtasciciela nieruchomosci o planowanym
rozpoczeciu rozmoéw na temat stuzebnosci przesytu.

v

O Pierwsze spotkanie z pelnomocnikiem

Petnomocnik PSE przedstawia inwestycje (w tym mape obrazujaca
potozenie linii na dzialce) oraz oferte wynagrodzenia (wynikajaca
z operatu szacunkowego). Sporzadza protokot. Jesli whasciciel/uzytkownik
wieczysty nieruchomosci zdecyduje sie ustanowi¢ stuzebnos$¢ w terminie
nie dtuzszym niz 30 dni od pierwszego spotkania z przedstawicielami PSE,
inwestor oferuje dodatkowo bonus w wysokosci 20% wartosci wskazanej
w operacie.

v

O Czas na zapoznanie sie z dokumentacja

Wiasciciel nieruchomosci ma czas na zapoznanie sie z przekazanymi

materiatami.
A 4

O Drugie spotkanie z pelnomocnikiem

Drugie spotkanie odbywa sie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
daty pierwszego spotkania. Poswiecone jest wyjasnieniu watpliwosci
oraz sporzadzeniu protokotu, bedacego jednoczesnie potwierdzeniem
woli zawarcia porozumienia w formie aktu notarialnego.

v

O Porozumienie

5 Zawarcie aktu notarialnego.

v

O Brak porozumienia
PSE - w oparciu o przepisy specustawy przesytowej* — wnioskujg do
wojewody o wydanie decyzji lokalizacyjnej, ktéra umozliwi korzystanie

z nieruchomosci na potrzeby budowy i eksploatacji linii bez zgody
wiasciciela.

*Ustawa z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
—1j. Dz. U.z22022 r. poz. 273, 1846
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Wynagrodzenie otrzymaja wszyscy wiasciciele dziatek potozonych
w pasie technologicznym
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Pas technologiczny obejmuje obszar
pod stupami, pod przewodami linii
oraz w odlegtosci 35 m od osi linii.
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Pas technologiczny ok. 70 m

Na czym polega stuzebnos¢ przesytu?

Stuzebnos¢ przesytu to prawo, ktdre okresla zakres, w jakim przedsiebiorca przesytowy
- czyli w tym wypadku PSE - moze korzysta¢ z cudzej nieruchomosci, na ktérej zamierza
wybudowa¢, a w przysztosci eksploatowac swoje urzadzenia przesytowe (wszelkie
konstrukcje i instalacje tworzace linie elektroenergetyczne).

Ustanowienie stuzebnosci przesytu jest rbwnoznaczne z tym, ze wtasciciel zgadza sie na
posadowienie na jego nieruchomosci okreslonych instalacji PSE i umozliwi w przysztosci
dostep do nich w celu wykonania prac konserwacyjnych, napraw i modernizacji.

W zamian wiascicielowi nieruchomosci przystuguje okreslone wynagrodzenie —
ustalone na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego i wyptacane przed rozpoczeciem budowy.

Co sie wydarzy, jesli nie dojdzie do porozumienia miedzy
wiascicielem gruntu a PSE?

Budowa inwestycji powigzanych z wyprowadzeniem mocy z morskich farm wiatrowych
to przedsiewziecie strategiczne i kluczowe dla transformacji catej polskiej energetyki.
Dlatego tez system prawny zapewnia narzedzia wspierajace realizacje tych projektow
(poprzez tzw. specustawe przesytowa).

PSE daza do polubownego (umownego) pozyskiwania tytutdéw prawnych. Jesli wtasciciel
nie zgadza sie na warunki zaproponowane przez PSE i nie wyraza zgody na zawarcie
umowy w formie aktu notarialnego lub tez zawarcie umowy stuzebnosci nie jest mozli-
we z innych powoddéw np. z uwagi na harmonogram projektu czy nieuregulowany stan
prawny nieruchomosci, PSE stosujg rozwigzanie administracyjne — wystepuja do woje-
wody o wydanie decyzji ograniczajacej sposéb korzystania z nieruchomosci, za ktére
wiascicielowi przystuguje stosowne odszkodowanie.

Takie ograniczenie ustanawiane jest w celu zapewnienia PSE prawa do wejscia na teren
nieruchomosci dla prowadzenia budowy strategicznej inwestycji w zakresie sieci prze-
sytowej, a takze prac zwigzanych m.in. z rozbiorka linii, jej przebudowa, utrzymaniem,
eksploatacja, remontami oraz usuwaniem awarii.

Kto otrzymuje wynagrodzenie za stuzebnos¢ przesytu/odszkodowanie
za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci?
Kazdy z wtascicieli nieruchomosci potozonych w pasie technologicznym linii, ktéry wy-

raza wole porozumienia z PSE, potwierdzong podpisaniem umowy stuzebnosci przesytu
w formie aktu notarialnego, otrzymuje stosowne wynagrodzenie przed rozpoczeciem
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budowy linii. Jesli whascicieli jest kilku — wynagrodzenie wyptacane jest proporcjonalnie
do udziatéw wynikajacych z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Odszkodowanie za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci wydane w dro-
dze decyzji administracyjnej, szacowane bedzie na podobnych zasadach. Jego wypfata
jest jednak mozliwa dopiero po zakonczeniu inwestycji.

Wpis do ksiegi wieczystej

Zaréwno stuzebno$¢ przesytu, jak i ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
wynikajace z decyzji administracyjnej, zostaja wpisane do ksiegi wieczystej prowadzo-
nej dla nieruchomosci.

Jak wyliczana jest wysokos¢ wynagrodzenia/odszkodowania?

Zaréwno wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu, jak i odszkodo-
wania za administracyjne ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, szacowane
sq przez rzeczoznawcow majatkowych, posiadajacych niezbedne uprawnienia.

Operat uwzglednia m.in. obnizenie wartosci nieruchomosci oraz potrzebe korzystania
z niej przez inwestora w przysztosci. Wysokos¢ kwoty zalezna jest od lokalizacji nieru-
chomosci, powierzchni dziatki objetej tym pasem, przeznaczenia nieruchomosci, klasy
gruntu itd.

Jak rozliczane sa straty powstate podczas prac budowlanych?

W przypadku ustanowienia stuzebnosci przesytu, odszkodowania za szkody powstate
w trakcie budowy beda wyptacane po zakonczeniu prac na podstawie protokotu spo-
rzagdzonego przy udziale wtasciciela i przedstawiciela wykonawcy. W przypadku braku
porozumienia z PSE, gdy to wojewoda zdecydowat o ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomosci, o odszkodowaniach za szkody na etapie budowy orzeka wojewoda.

Kto bedzie wtascicielem gruntu w pasie technologicznym?

Wtasciciel gruntu sie nie zmienia. Nie dochodzi réwniez do zmian w zakresie uzytkowa-
nia wieczystego. Dzieki stuzebnosci przesytu (lub poprzez administracyjne ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci), PSE uzyskuja jedynie ograniczone prawo do
korzystania z gruntu w zwigzku z budowa linii i jej pézZniejszg eksploatacja.
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Kto prowadzi rozmowy z wtascicielami nieruchomosci?

Rozmowy prowadza wytacznie osoby upowaznione przez inwestora. Kazdy z przedsta-
wicieli PSE jest zobowigzany do posiadania przy sobie stosownego petnomocnictwa
oraz pozostawienia swoich danych kontaktowych.

Jesli maja Panstwo watpliwos¢, czy rozmawiajgca z Panstwem osoba dziata na zlecenie
PSE lub maja Panstwo zastrzezenia do jej metod pracy - prosimy o skorzystanie z info-
linii +48 669 880 645, ktora dziata od poniedziatku do piagtku, w godzinach 10:00 -15:00
lub adresu liniagdanskolsztyn@pse.pl
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PSE proponuja 20% bonus za szybka decyzje.

Wynagrodzenie wyptacone zostanie w ciggu 30 dni
od dnia podpisania aktu notarialnego.

Stuzebnos¢ Decyzja
przesytu administracyjna

Porozumienie z PSE 0 0

Brak porozumienia z PSE

Wyptata przed rozpoczeciem budowy
(wynagrodzenie)

Bonus 20% (za podjecie decyzji w ciaggu
30 dni od pierwszego spotkania)

Wyptata po zakonczeniu inwestycji
(odszkodowanie)

Podstawa wyceny
wynagrodzenia/odszkodowania
- operat szacunkowy
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Kontakt w sprawie inwestycji:

liniagdanskolsztyn@pse.pl
+48 669 880 645, pon.-pt., godz.: 10:00 - 15:00
https://inwestycje.pse.pl/liniagdanskolsztyn



