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W zwigzku z rozpoczeciem sezonu ogrzewczego 2024/ 2025, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Olsztynie (dalej: Organ, PINB) przypomina, iz na wlascicielach i zarzadcach
obiektéw budowlanych ciazy obowiazek zapewnienia co najmniej jednej w roku kontroli stanu
technicznege uzytkowanego obiektu budowlanego, zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy -Prawo
budowlane. W szczegélnosci dotyczy to sprawdzenia stanu technicznego przewodéw kominowych:
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz instalacji gazowych.

Co wiecej, zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, wlasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego jest rowniez obowigzany zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddzialtywajacych na obiekt,
zwigzanych z dzialaniem czlowieka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne,
wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku
ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia
hub $rodowiska.

Biorgc takze pod uwage mozliwos¢ wystgpienia opadéw sniegu oraz dobowych wahan
temperatury, powodujacych oblodzenia pokrywy $nieznej zalegajacej na dachach budynkéw oraz
zwiekszenie jej cigzaru, Organ zwraca uwage na koniecznos¢ kontrolowania pokrywy snieznej
w taki sposodb, aby obiekt utrzymany byt w nalezytym stanie technicznym oraz aby nie wystapito
pogorszenie wlasciwosci uzytkowej i technicznej obiektu.

Brak szezelnodci i sprawnosci urzadzen spalajacych paliwa, instalacii kominowych
i gazowych oraz brak droznosci i wlasciwego ciggu przewoddéw wentylacyinych sa najczestszymi

przyczynami zatrucia tlenkiem wegla (czadem) oraz wybuchéw gazu i pozaréw.
Niebezpieczenstwo zaczadzenia wynika z faktu, ze tlenek wegla jest gazem niewyczuwalnym
dla czlowieka,

Zgodnie z przepisami kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych powinny
przeprowadza¢ - w odniesieniu do przewoddéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych - osoby majgce kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim lub
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.




W odniesieniu do kominéw przemystowych i kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub
przewoddéw kominowych, w ktorych cigg kominowy jest wymuszony pracg urzadzefi
mechanicznych - tylko osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoéci.

Natomiast kontrole instalacji gazowych moga przeprowadzaé osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, jak réwniez osoby posiadajace kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci gazowych.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik
obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowiazki w zakresie napraw, okreslone
w przepisach odrebnych badZz umowach, s3 obowigzani w czasie lub bezpoérednio po
przeprowadzonej kontroli usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére mogtyby
spowodowad zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia badZ érodowiska, a w
szczegonosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie
gazem(art. 70 ust. 1 ustawy -Prawo budowlane).

Przypominam réwniez, ze wladciciele i zarzadcy obiektéw majg obowigzek usuwania
zanieczyszczen z przewodéw dymowych i spalinowych.

Prosze o umieszczenie niniejszego pisma na swoich tablicach ogloszeniowych w siedzibie
jednostki samorzadu terytorialnego, na sironie internetowej oraz na Biuletynie Informacji Publicznej.

Z wyrazami szacunku,
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